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Bekanntmachung

4. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Bereich zwischen
der Reichenberger und Graslitzer Strale
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Waldkraiburg hat in der 6ffentlichen Sitzung am 25.06.2024 die bereits eingegan-
genen Stellungnahmen beschlussmafig abgewogen und beschlossen, den Planentwurf gemaR § 3 Abs.
2 BauGB ¢ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet liegt nordlich der Graslitzer Strae und 6stlich der Reichenberger StraRe. Der genaue Um-
griff ist im Lageplan dargestelit. '

Anlass und Ziel der Planung sind ge&nderte Nutzungsanspriiche im Planungsgebiet sowie eine parallel
erfolgende Planung im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs. Ziel der genannten Planung ist u.a. die
Errichtung einer Wohnanlage zur Innenverdichtung im derzeitigen Mischgebiet. Der vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer Stralke und dem
Schweidnitzer Weg" wird im Parallelverfahren neu aufgestellt. In der vorliegenden Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes sollen zudem weitere Bereiche mit derzeitigen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Grun-
flachen und Flachen fur Gemeinbedarf (Kirche) Uberplant werden. Der Anderungsbereich soll in ein Ur-
banes Gebiet umgewidmet werden, da dies der stadtebaulich Entwicklung Rechnung tragt. Es werden
auRerdem Grunflachen (Park und Spielplatz) an die tatsachlich vorhandenen Flachen angepasst. Hier-
fur ist der Flachennutzungsplan zu éndern. Die vorliegende Planung soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die geplante Wohnanlage sowie weitere Vorhaben zur Entwicklung und Innenverdich-
tung bzw. Nutzung von freiwerdenden Potenzialflachen in Waldkraiburg schaffen und in eine stadtebau-
lich vertragliche Dimension und Ordnung fiihren.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom 25.06.2024 mit
Umweltbericht und den vorhandenen wesentlichen umweltbezogenen Informationen wird in der Zeit

vom 13.08.2024 bis einschlieflich 23.09.2024

bei der Stadt Waldkraiburg, Stadtplatz 26, Bauabteilung, wahrend der aligemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt (leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit gem. § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB). Wahrend dieser Frist kann sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Stellungnahmen sollen elektronisch
Ubermittelt werden. Bei Bedarf kdnnen diese jedoch auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Die Unterlagen kénnen auch auf unserer Homepage unter: https://www.waldkraiburg.de/stadt-verwal-
tung/wirtschaft-stadtentwickiung/bauleitplanung/laufende-bauleitplaene eingesehen werden.

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz-2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Ab-
satz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte gel-
tend machen kénnen.,



Stadt Waldkraiburg

WALDKRAIBURG
DIE STADT.

41 se

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleltplan

unbertcksichtigt bleiben (§§ 3 Abs. 2, 4 a Abs. 6 BauGB).

Folgende wesentliche umweltbezogener Informationen liegen uns vor:

Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Mensch - Integriertes stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept
(ISEK). Abschlussbericht
2018,

- Dragomir Stadtplanung
GmbH (2023): Flachen-
management - Erhebung
der Innenentwicklungspo-
tentiale. Vorstellung der
Ergebnisse im Bauaus-
schuss am 31.01.2023,

Verkehrsuntersuchung
zum B-Plan Nr. 145
,SGF-Gelande"
SCHLOTHAUER &
WAUER
Ingenieurgesellschaft
far Strallenverkehr
mbH vom 29.09.2023

- Bedarfsermittlung und Ermittiung vorhandener
Innenentwicklungspotentiale (Baulickenkatas-
ter)

- Zu erwartende Verkehrsmehrung, Beurteilfmg
der Leistungsfahigkeit vorhandener Strallen

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Spezielle artenschutzrecht-
liche Prufung, erstellt durch
das Umwelt-Planungsbro
Dipl. Ing.(FH) Alexander
Scholz
vom Juli 2023.

- Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen die
mit dem geplanten Bauvorhaben auf dem
Grundsttick FI.Nr, 2087 in Waldkraiburg ver-
bunden sein kénnen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt.

- Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung

und Minderung von Beeintrachtigungen.

Boden Umweltbericht

- Das Standortpotenzial der vorliegenden B&den
fur die natrliche Vegetation (Arten- und Bio-
topschutzfunktion) ist als gering einzustufen,
da es sich weder um wertvolle Feucht- noch
Magerstandorte handelt. Die Retentionsféhig-
keit des Bodens bewegt sich im hohen Be-
reich.

Wasser -Ortsbegehung

- Vorranggebiete fur die Wasserversorgung so-

wie fir den Hochwasserschutz und
Trinkwasserschutzgebiete und Uberschwem-
mungsgebiete liegen aulerhalb der Planung.

Luft/Klima Ortsbegehung

- Durch das Vorhaben der Nachverdichtung er-
héhen sich die Emissionen, z.B. durch das
Verkehrsaufkommen und durch die Beheizung
weiterer Gebaude, jedoch im vorbelasteten Be-
reich.
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Schutzgut Art der vorhandenen Information
Landschaftsbild Ortsbegehung - Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner
Lage, Topographie und umgebender Bebau-
ung eine mittlere Funktion
far das Landschafts- bzw. Stadtbild ein.
Kultur- und, Sach- | Flachennutzungsplan der - Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, da
| guter Stadt Waldkraiburg nicht vorhanden -
Hinweis:

Um eine Terminvereinbarung wird gebeten. Dies ist auch kurzfristig und auerhalb der tiblichen Off-
nungszeiten telefonisch méglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Profung. Weitere Informationen ent-
nehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®
das ebenfalls ¢ffentlich ausliegt.

Der Geltungsbereih ist farblich hervorgehoben.

Waldkraiburg, 8. August 2024

Anton Kindermann
Zweiter Bargermeister

anzuheften am: 13.08.2024
abzunehmen am: 24.09.2024



