!
O TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | Emissionskontingente Leg [in 3.1.6. Grenzabstande von Geholzpflanzungen o Praambel
| dB(A)] Bei allen Pflanzungen von Béumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay. A 5 459 il uie e Bl ; T
; ; i iirgerli 47 - : ie Stadt Waldkraiburg erlasst gem. § 2 Abs. 1, und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
O 1. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)  tags | nachts Ausfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten 1 : i .
Der rdaumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt, er umfasst die Flurstiicke 281/123, 281/124, ——— 3.1.7. Verringerung der Flédchenversiegelung / Gewasserschutz (BGBI.' 15..8634), das nfarat durgh hutikeh | nespaateesainmiz0.1.8020 (BCSI, 20531 i 221) ABARAN MO L A .81 gk
281/20, 27/16, 27/13, 27/11 (Gemarkung Waldkraiburg) S0 64,5 ' 49,5 Zufahrten und Zugénge sind so auszufiihren, dass Oberflichenwasser den offentlichen StraBen nicht zugefiih rt wird Sajensehs canamnung (S8yB0) In‘denkassing der Bentmas kg vom 19.82007 [ovBl. 5, 508, Baio 2I0e- 1R, e ali
! ' ' ' ] ‘ - ’ ' durch Gesetz vom 23.6.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7.7.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
502 65.5 l 905 3.1.8. Grunflachenanteil / Baumanteil Gesetzes vom 24.7.2023 (GVBI. S. 371) geédndert worden ist, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
d S03 655 | 505 Je 150 m” Verkaufsflche ist mindestens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung innerhalb des Geltungsbereichs 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéindert worden ist und
2. STADTEBAULICHE PLANUNG : \ , .
804777 63.0 ‘ 4 8.0 - nachzuvyelsen. _ ) . Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
458/86 2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' ’ Zur Geholzauswahl sighe Geholzauswanlliste unter Punkt 3.2.2. _ _ durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.7.2023 (GVBL. S. 385) geéndert worden ist, diesen Bebauungsplan als
SO0: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groBfléchiger Einzelhandel" o ) . _ . ) Pro 5 Stellpldtze |_st ein Baum der 1. oder 2 Wuchso_rdnung innerhalb des Geltungsbereichs nachzuweisen. .
Zur Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten nach DIN 45691werden vier Gebietsaufteilungen SO1, S02, Als emittierende Fiachen gelten die in der Planzeichnung dargesteliten Kontingentfiachen. Auf Kongruenz mit der Stellplatzsatzung (siehe 2.8) ist zu achten. atzung.
S03 und S04 vorgenommen. Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflédche zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emissionskontingent L e ; :
\ dieser Teilfldche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentfléichen oder mehrere Teile von 3.2. Besondere griinordnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
Art der zuldssigen Nutzungen: Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente Lk zu summieren. _ 3.2.1. Ansaaten 2
Zulassig sind Lebensmittelvollsortimenter, Textildiscounter und Drogeriemérkte. Ausgeschlossen sind jedoch Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in Anspruch Auf der Griinflache sind auf den Naturraum sowie die Standortverhéltnisse abgestimmte Extensivrasenmischungen 1. Aufstellungsbeschluss: Die Stadt Waldkraiburg_hat in der Sitzung vom 012,204 e Aufstellung des Bebauungs- und
Vollsortiment-Mérkte. Betriebsleiterwohnungen werden explizit ausgeschlossen. genommen werden. o . _ ‘ i mit einem maglichst hohen Anteil krautiger Arten zu verwenden. Der Oberboden ist maglichst mager zu haften. Auf Granordnungsplans Nr. 143 ,Sondergebiet Sidliet der BahnliofstraBe” beschlosse fs sbedchluss wurde am AS922099.
Wenn Anlaggn oder Betriebe Immlssmnsk_ontlngente von nicht ur A_nlage pfier zum Betrieb gehdrenden . eine Diingung und die Verwendung von Herbiziden ist zu verzichten. ortsiiblich bekannt gemacht. !}, L Y
,/ Begrenzung der Verkaufsflachen und Sortimente von Einzelhandel: Kontmgenﬁlachen Und/oder Teilen davon in AnSpTUCh nehmen, ist eine zeitlich Darallele Inanspruchnahme dieser Die Flachen sind extensiv zu pﬂegen oder der freien, unge|enk‘[en Sukzession zu tiberlassen. ) 03 m aom I 0
Y ® Zulassig sind: Immissionskontingente ffentiich-rechtiich auszuschiieBen (z.B. durch Dienstbarkeit oder offentlich-rechtiichen 320, Betkinwsmalalsien Waldkraiburg, den 2:-0- 200 | C
« eine groBfidchige Ladeneinheit mit maximal 1.600 m2 Verkaufsflache fiir Lebensmittel (inkl. iiblicher Vertrag). . e : - : \ Robert Pétzsch
R dg o ( Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente LIK je Betrieb ist unter ausschlielicher Beriicksichtigung der Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhaften und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. : X " :
® ® andsortimente) - - 5 : : Weitere Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung heimischer und standortgerechter Arten sind gemaB des Baumanteils \¢ Erster Brgermeister
o ein Getrinkemarkt mit max. 370 m? Verkaufsfliche geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der Formel AL = 10 « log (47s%/s0?) mit sSO=1m und s=Abstand in iehe 3.1 6 q ¢ ' B . N Y S : o )
$0 1 - Banhofets, 10 (AId) « &in Drogeriemarkt mit max. 450 m? Verkaufsfliche m, mit gleicher Hohe von Kontingentflache und Immissionsort durchzufiihren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu (siehe 3.1.6) zu pflanzen. , , , 2. Beteiligung der Offentlichkeit: Die frahzeitige Offentlic keltsbetemgur& gemaB § 3 Abs. 1 BauGB m ) offentiicher Darlegung und
ﬁ str. TU {Aldi) | o Lebensmitteldiscounter. sl . 7,350 2 VR Bsfatlis runden. Zur flachigen Begriinung der Griinflachen ist auf die Verwendung monoton wirkender Bodendecker zu verzichten. Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan€s in der Fassung vom k03,20 24.03.2022  bis 20462022
| . s . . . L . - . : o tattgefunden. Vi< -t
e ein Lebensmitteldiscounter mit max. 770 m2 Verkaufsfléiche Qer Nachyvens der Emhaltqng der sich aus d'en l?_msspnskontmgenten grgebenden zuldssigen Ge{auschlmmls Pflanzgebotsliste und von der Pfianzung auszuschlieBende Pflanzarten: stattgerunaen
e ein Textildiscounter mit max. 370 m2 Verkaufsfléiche sionskontingente Li der einzelnen Betrigbe ist fiir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den P d | Obsthi ie Halb-<odar Ephats il bl donuplaniictd It Waldkraiburg, den 03.06.2024
' nichstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auBerhalb des Planungsgebiets liegenden Nutzungen, in A g‘ffe ff" G0 2005 ﬁls':sglt']et? f |St 3”?_" als haA- oder I,,OC, stamme sind bei den planiich dargestelten s Py ,
2.2. MaB der baulichen Nutzung denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen konnen, zu fiihren. eBE’ L arzw'gi” B B oo r;en L e = Robert Pétzsch
o e Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuléssige Immissionsanteil LIK des Betriebes den am 7827;;2%)}75 {Aﬁrﬂeﬂ%ﬁﬁﬁh&s) lelcjir;;e : UI”‘":;S sc‘;;pri',"‘;‘?ﬁa) ‘ Eirzzl:iﬁﬂe\r/\leirs e e Erster Birgermeister
.2.1. Grundflachenza iSSi issionsri 5ht si 4SSi issi i - e
Es wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 festgesetzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 darf die zuldssige Immissionsort geftenden !mmlsspnsncntwen um mehr als 15 dB{(A), so erhdht sich der zulassige Immissionsantel Bergulme (Ulmus glabra) Hainbuche (Carpinus betulus) Faulbaum (Frangula alnus) | 3. Beteiligung der Behdrden: Die frilhzeitige Beteiligung-derBehorden und sonstigen Figer Gffentlicher Belange gemés § 4 Abs. 1 BauGB
» : : ; O g X ‘ bt T ; g auf den Wert Lx = Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Relevanzgrenze]. Esche (Fraxinus excelsior) Sandbirke (Betula pendula) Haselnuss (Coryllus avellana) 5 fir den Vorentwurf des Beb: lans in der F vom 00,0926 hat i Bi 03.20: inschlieBlich 24.40.202:2
Grundflache bis zu einer maximalen Grundfléichenzahl von 0,9 durch Stellpléitze und Zufahrten iiberschritten werden. st Ak b i p . ‘4 : * S RN SRS SRR DS HLRCE LN S R o AL T JEF RO Frgapes: einschlieBlich a4.42.2
sl A ! - r s U Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den Feldahorn (Acer campestre) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) | Hecken-Rose (Rosa canina) ‘ stattgefunden TR
Im Ubrigen darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der sonstigen in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Rotbuche (Fagus sylvatica Elsbeere (Sorbus torminalis Kreuzdorn (Rhmanus catharticus : 4 o
0 vom Hund . . (Fagus sylvatica) ( ) ( ) :
281/19 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden. Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die Sommeriinde (Tilia platyphyllos) | Mehibeere (Sorbus aria) Pfaffenhiitchen (Fuonymus europaeus) Waldkraiburg, den 03,06.2024 /
292 Wandhéhen Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete geméB Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden. Sgilza'hom (Acer platanoides) V\{ildbirne (Pyrus communis) Rote Heckenkirschel(Lonicem xylosteum) Robert Pétzsch
Es wird eine Wandhohe von maximal 9,5 m festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen ab der Héhe des am 2.8.2. Baulicher Schallschutz ' Stieleiche (Quercus robur) Zitterpappel (Populus tremula) Schiehe (Prunus spinosa) . MR
Urgelande festgesetzten Bezugspunkts (P1 mit 430,64 m ii. NN, geltend fiir das nérdliche Baufenster bzw. P2 mit ot oi 5 i i oo R | Traubeneiche(Quercus petraca) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) \o¢¢ St/ ErsierEgemmeer
A - . e ; _ _ Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige Raume (z.B. ' Vogelkirsche (Prunus avium) Trauben-Holunder (Sambucus racemosa) . _ \E reiwmx v , =
431,07 m 0. NN, geltend fir das mittlere und sudiiche Baufenster) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut Ruheraume, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude Winterlinde (Tilia cordata) Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) 4. Csplike Ruslegng: Ber Eritik ges Batsige iR fdor Fassing Vs -0 i GorEaarinding ugz o 008
an der Traufseite. Im Falle einer Ausbildung einer Attika an Flachdachern gilt digse als oberer Bezugspunkt. Firdie technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Eisbeere (Sorbus forminalis) Zweigriffl. WeiBdom (Crataegus laevigata) vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ger‘[_laB:‘§”3_ Abs. 2 BauGB in der schiieBlich 0,400
Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) gilt eine maximale Hohe von 430,94 m {i. NN fir P1 bzw. 431,37 m G. NN fiir Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen eingehalten werden:  Mehlbeere (Sorbus aria s.str,) ‘ 2 ortsiibtich héka@pt gemacht.
p2. Erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-MaBe erf. R'w,res " SIEGEL-; 1
2.2.3. Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO0) in den Sondergebieten: i Innerhalb von Sichtdreiecken werden folgende Bodendecker empfohlen: [ae, 15 055 —
GRZ 0.6 Il Die Baugrenzen sind im Plan festgesetzt. e fir Ruherdume, Unterrichtsraume und Ahnliches: erf. R'w,ges = 42 dB » Niedrige Heckenkirsche (Lonicera xylosteum 'Clavey's Dwart) \er o A Robert Ptzsch
/ ’ 59 4. Baii o fiir Burordume und Ahnliches: erf. R'w,ges = 37 dB o Johanniskraut (Hypericum calycinum) NTAR P P Erster Birgermeister
Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauhVO) festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf ber 50 m Von dlgsen Festsetzungen zum bagllchen Schallschutz kann.gemaB § 3 BauGB im Einzelfall abgewnchgn werd(_an, e Fingerstrauch (Potentilla spec.) 5. Beteiligung der Behdrden: Zu dem Entwarf dé&@ﬂb@m%ﬂ?"’és in der Fassun M. 202 wurdien die Behrden und
a WH 9,50 m hek wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, o Bodendeckerrosen sonstigen Trager offentlicher Belange geméiB §4 Abs- 2 BAUGBin der Zeit vom bié eitsehlielich00.40.2023 beteiligt
Giuges. dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schalldimm-MaBe unter Beachtung g i i d i Ll Sk WA 41N 1 i prs
281120 SD max.22° 2.2.5. Abstandsfldche der gliltigen baurechtlichen Anforderungen maglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an Mindestpflanzqualitat: Waldkraiburg, den 0566302‘4 - SIEGEL-
) ; e PD, FD max. 7° Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhche ausgehend vom am Urgelénde orientierten, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Bdume: H3 xv. m.B. 16-18 ek ’ g
, S0 3 - Bahnhofstr. 4-6 (Fristo/Rossmann) o festgesetzten Bezugspunkten (P1 430,64 m bzw. P2 431,07 m ii. NN). ) Straucher: Str. 2 x v. 0.B. 60-100 Robert Potzsch
> o N/ 7 2.2.6. Zuldssige Vollgeschosse 20, e A Fachliche Vorgaben fiir die Pflanzgruben: ‘ e/ SeTE RN R
; s : - Die Anzahl der notwendigen Stellplétze sowie deren Herstellung, Anordnung und Gestaltung richtet sich nach der i . L , , _ 6 Satzungsbeschiuss: Die Stadt Waldkraiburg-hat-fit-Besohiuss des Stadterflickfngs? 2 Umweltausschusses vom
Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Stellplatzsatzung der Stadt Waldkraiburg in der jeweils giiltigen Fassung. Die Ausfiihrung der Stellpléitze nach der Ba.umschelbe mind. 6 nf’, Pflanzgrube mind. 12 m3, Tiefe mind. 1,5 m; Verwendung eines geeigneten Substrats m MJQZ% den Bebauungsplan gem. § 10 Abgf Y alE?STtVB'“i " &ép Fassung vom e A y ¢ foschiosaan. Lol ] 1
2.2.7. Nebenanlagen Stellplatzsatzung ist fir den Bestand nicht anwendbar. Zeitpunkt der Pflanzung: _ ) , ‘ 7 e w N, ; v ,u,,u,.zoz}‘sg
Innerhalb der Baugrenzen und Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze/Fahrradstellpldtze sind auch Ladesaulen fir gle l_?ugchfuhrungfdler pl(:;mhc;lﬂund textlg;h festge:lsetzten BegriinungsmaBnahmen hat in der dem Beginn der Waldkraiburg, den 03,0600 .
Elektroautos zuléssig. AuBerhalb der Baugrenzen und der Flichen fiir Nebenanlagen und Stellpléitze, sind zusitzliche 2.10. Abwasserentsorgung o . , ebdudenutzung folgenden Panzperiode zu erfolgen.
Nebenanlagen geringﬁ_]gigen Umfangs, wie etwa Stromanschlusskasten, Verﬂ[]ssiger’ Trafoanlagen oder Ladeséulen Die Grundstiicke sind an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Waldkraiburg angeschlossen. Niederschlagwasser
zuléssig. ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Sollten aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftiicher Sicht TEXTLICHE HINWEISE
dariiberhinausgehende Kldrungseinrichtungen notwendig werden, sind diese seitens des Bauwerbers auf dessen R 7. Ausgefertigt: -
2.3. Bauliche Gestaltung Kosten zu errichten. 1. GEWERBEGERAUSCHE
231 Dicher 211 Anlieferung Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann Waldkraiburg, den 03%9-02'4
o s oo . ; A : s T ; 1. ANl } die Genehmigungsbehorde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente L e« zuziiglich der )
281/17 S(S)ns:\:gx?;nal ggg ZF{IJ::;QSZCW IEEIer DU Vom TELE owTs Symensals et iSaher i s n e e Anlfcimng erivigh uider Grimdsiielc richtungsabhéngigen Zusatzkontingente Lex s durch das entsprechende Vorhaben nicht tberschritten werden. Der Erostt)::rrt BF;J?IQZ:rﬁeister
Als Dachdeckungsmaterialien sind Ziegel, Folie und Blech zuldssig. Als Farben sind rot und rotbraun, sowie graue 2.12. ErschlieBung Nachweis st fur'dle in den ngtsetzungen genannten Irn.mls.fslon.sorte i~ fuhrgn. . ) ) ) \, e L A8 M
Farben méalich. Eine Dachbegriinuna ist maalich. i s . ' : " Auf den Nachweis kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht storenden, 8. Bekanntmachung: Die Bekanntmachung nach §10-Abs-3"BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 44 (6.1 Der Bebauungsplan
ar g g g g Grundstiickszufahrten sind in den gekennzeichneten Bereichen gestattet. Unmittelbare Grundstiickszufahrten zu den eriuscharmen Betrieb (z. B. nur Biironutzung) handelt g —" dd i den Erkis h § 10 Abs. 4 BauGB wird seit di T dion adsthlich
Dachiiberstinde sind traufseitig bis 0,80 m und giebelseitig bis 0,40 m zuléssig. StaatstraBen St 2091 und St 2352 sind nicht gestattet. Y . B. g . mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nac ADS. 4 bauab wird seft diesem 1ag zu den ortsublichen
Firstreiter und Dachverglasungen sind zulissig. Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt Waldkraiburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
P Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind zuléssig, jedoch nicht in aufgestinderter 2.13. Beleuchtung g ETRAS:ENEEMESJ?NH: e e oob i g e s | Kinftice Ford . Auskuntt gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
Q Weise. Die Beleuchtung ist bei Neuinstallationen und Veranderungen auf ein insektenfreundliches Lichtspektrum umzustellen di?aSEr:tl;\;t?Jrng v%r:] inrlrr:]seansigur:?sn:ggr:;#rzgi glz?::ch deenr Strr:figr?ggzjlgzgpa%tr kv(.?n";gg dal:lgrggmgrri gglrmgen - (§ 215 Abs. 2 BauGB).
N, 281109 232, Fassaden T O IO o B AUl ek Verkehrslarmschutzrichtiinien (VLArmSchR 97) durch den Eigenttimer nicht geftend gemacht werden. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Krat (§.10 Abs. 3 Satz 4 BauG
Die Fassaden konnen in Putz, Holz, Holzwerkstoffplatten, Faserzementplatten. Gasbeton-, Profilblechelemente und g g ’ Auf die Planfeststellung der Piirtner Kreuzung wird hingewiesen. LN HEIN y
/ sonstigen fiir Industriebau geeigneten Materialien ausgefiihrt werden. Als Farben sind gedeckte, matte Tone zuldssig. ) 0
3. GRUNORDNUNG 3. DENKMALSCHUTZ / BODENDENKMALER
0510 20 30 40 50 N 2.4. Werbeanlagen . _ S ' Evtl. zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepfiicht an das Bayerische Landesamt fur Robert Pétzsch
s gy —— besnor OSSN o 1100 A Elitggflg:\eégtszﬁr?g S T e S SRS 3.1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geméB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Erster Biirgermeister
Werbung ist an freier Strecke grundstzlich verboten. Werbung oder sonstige Hinweisschilder am Ort der Leistung 3.1.1. Bodenschutz — Schutz des Oberbodens . _ o 4. NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG UND BERUCKSICHTIGUNG VON
sind gemas Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulédssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberfldche anfallt, ist in STARKREGENEREIGNISSEN
PLANLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE HINWEISE so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 1,5 m hohen Mieten zwischenzulagern. Die Mieten sind Die Gebéiude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gitt auch fir K ellerdffnungen,
, S 9.5, Eiffiedungen xﬂ\é%rzs%gn“siir;;erznllsteiir:ﬁ;aLcl:]Zt?grﬂgg-;gr?zgrsasérg(ljzzhsu\?v?eZgotc)ii?]r\?;:i?éhtungen AT ML SR gt Lichtschéchte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Fiir die Tiefgaragenzufahrt — soweit
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO0) | " Stelinkitze (Vorschl Es sind Einfriedungen mit korrosionsgeschiitztem Maschendraht, Metall- und Gitterzaune zuléssig. Dabei dilrfen als vermeiden. , gfap,ﬁ?tuﬁéségﬂeh:rcgﬂdug?geﬁ'Z?,rf3;%“3:3:%22 sgrglr;b%ﬁgi,ndéia?ﬁ?egé?]sriss?lrél;tgﬁsvgrri?(lzr!‘((ljigEh?#gzwgggrl\en.
1 3 elipldtze (Vorschlag) Abgrenzung Sockelmauern oder Leistensteine eingebaut werden. Der gewachsene Bodenaufbau st iiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine :
- D Pfosten sind verzinkt oder in dunkelgriiner Farbe zu wahlen. - _ nutzungsbedingte Uberpragung oder Verénderung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Der gewachsene 5 \WASSERGEFAHRDENDE STOFFE
@ Sondergebiete Ebenso zuldssig sind einfache Holzzaune. Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen. Boden darf nur im absoluten Ausnahmefall unter Einsatz von lastverteilenden MaBnahmen iiberfahren wer den. Aut die Anzeigepflicht beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird hingewiesen.
580/3 . . . Nicht zuldssig sind Einfriedungen in Natursteinmauerwerk, sonstige geschlossene Wénde und Rohrmatten. Bodenversiegelung ist im Sinne von § 1a(1) BauGB auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.
/ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Die Hohe der Einfriedungen einschl. Sockel ist im Kreuzungs- und Einmiindungsbereich offentlicher Verkehrsflachen Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes und der BBodSchV §12, sowie die fachlichen Grundlagen der DIN 6. BRANDSCHUTZ .
aut eslnehl-:jbhe VE" 1’008"1 bets]chréingt, im l(Jjbrigen - Zine ﬁdhe Eis %’0 iizilasslg BleVorse e der HElhaknRg 19731, 19639 und 18915 sind zu beachten. Das Sondergebiet ist fiir Einzelhandel mit Kleiner und mittlerer Gefahr der Brandausbreitung ausgelegt. Fiir diese B E B AU U N G S - U N D G R U N O R D N U N G S P L AN
o : .. _ : von Sichtdreiecken im Bereich von Einmiindungen sind zu beriicksichtigen. . . o . .. : '
F!aChen mit festgesetzten Gerauschemissionskontingenten nach DIN 45691, ) Sockelhohen von Einfriedungen sind auf 0,20 m zu beschranken. Ausgenommen von hinderlichen Beschrénkungen 3.1.2. Aushubiiberwachung _ ) : - geﬂ mpe&si .sot;mt g ahui,trelchgnde LoIS(;]hwgsseéy ersgrggng s'c..h[f rgest:llt. A — . e e “
siehe Festsetzungen durch Text Gebéudebestand ist der Bereich des erforderlichen fugendichten Schallschutzzaunes. Es ist im Baugenehmigungsverfahren ein/e nach § 18 BBodSchG fir das Sachgebiet 2 zugelassener Gutachter/in mit I N I 1 4 3 S on d erge b | et S u d I |Ch der B ah N hOfStraBe
einer entsprechenden Gefdhrdungsabschétzung zu beauftragen, da Belastungen in der ungeséttigten Bodenzone Sonderloschmittel oder Chemikalienschutzkleidung erfordem, wird Riicksprache mit dem zustandigen Kreisbrandrat . 9
2.6. Geldndeabgrabungen und -aufschiittungen vorhanden sind, welche zu kidren sind. Im Bedarfsfall werden daraus Vorgaben zur Bauiiberwachung formuliert, empfohlen, um notwendige Beschaffungen fiir die Feuerwehr bzgl. des Einzelobjektschutzes koordinieren zu
3 ok i o Ho i it betriebli : - welche einzuhalten sind. konnen.
. _— <> BemaBun Das Baugrundstiick ist an die Hohen des StraBenniveaus anzupassen, soweit betriebliche Belange dies erfordern. Die
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0) J RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebéude solite mindestens 25 cm iiber der hochsten 3.1.3. Ausgleichsfliche % EpNETEENEEE SEERTSTERET
A Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Aufschiittungen sind zu vermeiden. Erforderliche Abgrabungen GemaB Planzeichnung werden insgesamt 759 m2 als Ausgleichsflidche auf dem Flurstiick 343, Gemarkung Aschau ALIf die Anzeigepflcht gemas g?gvmsselzrh:l\llshaltsgesetz LV.m. Art. 30 Bay. Wassergesetz bel der Frellegung von .
und Aufschittungen sind jeweils bis maximal 1 m bezogen auf das festgesetzte Urgeldnde zuléssig. Von der i i i i ist ei i ] 4 Bl iy ‘ )
————m s Baugrenze Werbepylon ehspel i il g sl o sl it bt s s festgesetzt, welche dem naturschutzrechtlichen Ausgleich des SO dienen. Zielzustand ist ein Laubmischwald (L63) Grundwasser bzw. die Eriaubnispficht von Bauwasserhaltungen gem. Ar. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergeset MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
peme ol g e 4 s g Lol At dor Kistiche westich dos Gowerbegebietes wurden Exemplare der iaufigeligen Odandschvecke ( Decpods w10 e
5 Abstandsflichenregelung der BayBO Art. 6 und 7 zu gestalten. Die Verkehrssicherheit dieser Anlagen gern. Art. 17 ieles wu X
3. Verkehrsflachen (3 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) ‘ Baum, zu erhalten BayBO und deren Standgicherheit liegt im Verantwortungsbereich des Betreibers. caerulescens) gefunden. Die Art ist nach der BArtschV (Bundesartenschutzverordnung) besonders geschiitzt und 8. ALTLASTEN
nach der Rote Liste Bayern als gefahrdet (RL 3) eingestuft. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Auffiillungen oder andere Hinweise angetroffen werden, die eine AUFTRAGGEBER:
2 = ) 2.7. Bodenschutz Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Grundwassergefahrdung vermuten lassen, ist unverziglich das Landratsamt Miihidorf a. Inn zu beteiligen. Es ist dann _
T StraBenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Baum, anzupflanzen Die TiefbaumaBnahmen sind durch ein Fachbiiro zu begleiten. Bei sensorischen Auffélligkeiten des Aushubs sind die V1 Abtragung der Schotterschicht sowohl die Schutzgutgefahrdung nach Bodenschutzrecht (Bundesbodenschutzverordnung) zu kidren sowie mit dem Stadt Waldkraiburg
i ’ beteiligten Behdrden unmittelbar zu benachrichtigen. Es kann dann iiber das weitere Vorgehen entschieden werden. §aUng cer 56 10UBrsCICH . " . Abfallrecht die ordnungsgemaBe und schadlose Entsorgung des Bodenaushubs sicherzustellen und dies durch einen
Zweckbestimmung g g g ber b
Anfallender belasteter Aushub ist zu separieren und nach Riicksprache mit dem Abfallrecht am Landratsamt Mihidort AU 510 G SotiersChichi ey, Obetedenizw Balfeliierachung imZehmuisSa g ditoperbis geeigneten Sachverstandigen zu begleiten. In diesem Fall darf die Nieders chlagsentwasserung nicht iiber belastete Stadtplatz 26
UGBS0 56 2] SEpRI U Tt p Ende Februar. Abtransport und aufbringen der Bodenschicht auf einer fiir die Heuschrecke geeigneten Standort i P
— " a. Inn schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. AbschlieBend sind die Erkenntnisse in einem s .ng dor ngschrecken g geelg : Bereiche erfolgen. 84478 Waldkraiburg
7777777777777 ; ; : , : Ohenbezugspunkte (Deckelhéhen der Kurzbericht zusammenzufassen, der den beteiligten Behdrden zuzuleiten ist. . .
¥ v Elnfahﬂbe[e|ch - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Fidchen an die 43064 Schichte agspdem Kénalkataster det : Umsiedelung der Heuschrecken im alteren Larvenstadium ab Juni durch geeignetes Fachpersonal auf einer fiir die 9. ERDGEFUHRTE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) ’ Stadt Waldkraibur 2.8. Immissionsschutz Heuschrecke geeigneten Standort. Auf die Festlegungen des Merkblatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen im
urg) 2.8.1. Kontingentierung der Gerauschemissionen 3.1.5. Pflanzabstande von Fahrbahnen im Planungsgebiet / Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken zur Rehmen der Erseliebungspianung ird lingewiesen.
4. Flachen f. Versorgungsanlagen, (85 (2) Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 u. (4), §9 (1) u. Nr. 12 Das ausgewiesene Sondergebiet ist nach geméB § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO entsprechend ihrer Zweckbestimmung Gewahrleistung der Uberschaubarkeit 10. UMWELTEINFLUSSE
14 u. (6) B auGB) P1 Name Bezugspunkt gpr?isds?(r) rﬁ:l (;Zrb ?:;ltgzul:)rg;?eli;znsdmgneegzeogeg Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerdusch g:;:;ne?ﬂggzs&?nzggtg ;stl; rl](zjht;:noAr:)lstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,50 m haben. Bei Strduchern betrégt Das Planungsgebiet unteriiegt verkehrsbedingten Larmimmissionen, die von den HauptstraBen ausgehen. Diese AUFTRAGNEHMER:
——— Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken im Bereich von Einmiindungen sind auch bei allen nicht planlich :j’T‘”(‘j'ss'g"e”ds'E_d Lm Rdahmﬁri‘(jer baléhchgn Nutzur:jg “'g’t‘:htnlbaé- ESSt ggg?he”dkgt";esgr;amnsgmghel fur Schaden, )
‘) Fmssionsiontigente LEK it therschreter: .o e 21 DeTRoS e e:?tstzRenrulznﬂrselrjf%rzr;rligrr]% Léiar::;(tll?ulzarrrlla(i}rr\ea\rlltr)r?ene[]nbernié:nsmrfl dgs Staatl !;j:uamt M[]hlg(l;?fgl?ei?lg Eog?é?]lssmnen Planungsburo
. & wias .. . . B = x K i H 3 H h H h = u . N _ a
Versorgungsanlagen:Elektrizitat Offentliche Verkehrsfliche in?]térrrrl];?ré:rlfgzircr]m;?dneernﬂ;:tszig\/.on B0 0 S R A S e S g S B G Die Kosten fiir ggf. erforderliche MaBnahmen sind vom Bauwerber zu iibernehmen. Dipl.-Ing. Ulrich Voerkelius
Nik.-Alex.-Mair-Str. 18 84034 Landshut
5. Grinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) . . Tel. 0871 273021 Fax. 0871 273022
Sichtdreieck Fahrbahn und Gehweg LAGEPLAN info@voerkelius.de  www.voerkelius.de
: ; ey
m Private Griinflachen ——  Mischwasserkanal [ e et 2
6. Sonstige Planzeichen - Nachrichtliche Ubernahme Planfeststellung Piirtener Kreuzung, LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Beschluss vom 30.12.2019
5 : Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 ;
P : Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) AUSGLEICHSFLACHE, FI.Nr. 343, Gemarkung Aschau REGELQUERSCHNITT
m— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.
7 BauGB
) Satteldach Pultdach/ Flachdach mit Attika
Flachdach ohne Attika
. 5 Schnittpunkt Schnittpunkt
Ausgleichsflache Wand/Dachhaut Wand/Dachhaut Oberkante
o der Traufseite 0 an der Traufseite Attika
a2 E ks \ E - \, E Verwendete Datenquellen:
> 5 | > Digitale Flurkarte Stand 05/2022
. . - é é é . i
7. Nutzungsschablone mit MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und OKFF max. Bezugspunkt £ OKFF max. Bezugspunkt £ OKEF max. Bezugspunkt £ Digitale Ortskarte Stand 07/2022
2 BauGB, §§ 16 und 22 BauNVO0) fiir P1 oder P2 = fiir P1 oder P2 ES fiir P1 oder P2 =
. Hohe des Bezugspunktes Hohe des Bezugspunktes # Hohe des Bezugspunktes ' o : o o
1 1. Art der baulichen Nutzung P1 oder P2 ii. NN P1 oder P2 i. NN P1 oder P2 ii. NN 24 ‘;.5 41 /1 ‘ 7 Planfassung - 21.11.2023 | 7 : L J
ol 2 2. GRZ Grundfléchenzahl 3. maximale Zahl der Vollgeschlosse Y 7 Q:f’ & | &5 2 Entwurf o 2911202 G
4. a abweichende Bauweise 5. WH max. Wandhohe tant el || | : 1 Vorentwurf 06.09.2022 AG
4 15 6. Zulas_S|ge Dachformen (Pultdach, Satteldach, Flachdach) und maximale 0 20 40 80 N 0 125 950 500 750 1,000 Nr. Anderungen und Ergénzungen  Datum Anlass gez.
6 Dachneigungen Meters MaBstab: 1:2.000 : 1
1 Meter MaBstab: 1:10.000
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